
Public Information Meeting 
June 23rd, 2022 
Amending Development Agreement Proposal 

 

Proposal 

Travis Mills  is  seeking an amending development agreement  (DA)  to alter  the existing DA 2018‐008 to 

include an additional .25 acres of land and to build up to 16 units per acre as per the R3 zoning adopted in 

September 2020 under the new Planning Documents.   

 

Background 

DA  2018‐008  was  originally  created  in  2018  and  enabled  the  building  of  48  units  on  PID  55274591, 

Gaspereau  Avenue.  The  initial  application  proposed  the  development  of  five  multi‐unit  residential 

buildings  containing  no more  than  48  dwelling  units  total,  local  commercial  uses within  ground‐floor 

spaces  that  have  direct  exterior  access,  rearing  and  keeping  of  twenty  laying  hens,  contained  on  the 

property, no less than 24 metres from property edges, and any accessory buildings or uses permitted by 

the Land Use Bylaw.  

 



 

Figure 1: Site plan from original development agreement application. 

 

Since this application was first submitted, the zoning of PID 55274591 has changed from RCDD to R‐3. The 

R‐3 zone permits up to 16 units per acre, whereas the former RCDD Zone permitted up to 12. The applicant 

is now seeking to add additional units up to 16 units per acre.  



To  achieve  the maximum units  permitted  per  acre,  the  applicant  is  seeking  to  build  three  additional 

buildings:  two  2  storey  buildings with  ten  dwelling  units  each  and  one  three  storey  building  fronting 

Gaspereau Avenue with commercial space on the main level and four apartments on both the second and 

third levels.  

The total area of the land is 4.75 acres and is zoned R‐3, with 16 units per acre permitted, the maximum 

number of dwelling units is 76. The proposed application is for 76 dwelling units.  

 

Proposed Site Plan (DA amendment application): 

 

Figure 2: Phase three site plan illustrating the three proposed buildings.  



 

Figure 3: Phase three landscape concept plan. 

 

�Staff have not completed a review of the proposal and no recommendation is provided at this time. 

The process for a development agreement after the PIM is as follows: 

 Staff prepare a report with recommendation for the Planning Advisory Committee  

 Initial Consideration by Council  

 Public Hearing 

 Decision by Council  

 Appeal period 
 
The Purpose of the Public Information Meeting is for the applicant to present on the application and 
have concerns or support heard early in the process.  
 

 
Policy Framework 
 
The proposal requests:  



1. The addition of three new buildings to the existing five. The proposed new buildings include two 2‐

storey buildings with ten dwelling units each and one three‐storey building with commercial space 

on the main level and four apartments on both the second and third levels.  

 

A property zoned R‐3 (Medium Density Residential) with this type of proposal  is considered through a 

Development Agreement process, in accordance with Land Use By‐law Policy 8.1 and MPS Part 8.3. MPS 

policy 11.4.2 and 11.4.3 outline considerations to be reviewed in a Development Agreement Process. 

Land Use By‐law 

Part 8. General Requirements for Neighbourhood Zones and Part 11 R‐3 Medium Density Residential  

 

Table 8.1 Neighbourhood Land Use Table 

 

Land Use By‐law Part 1 – R‐3 Zone:  

 



 

 

Municipal Planning Strategy 

    Part 8.3 Medium Density Residential  

  

Part 11.4 Land Use Bylaw and Development Agreement policy  

11.4.2 Development Agreements   

   

11.4.4 Criteria for LUB Amendments and Consideration of Development Agreements 



 

 

 

 

How can the public get involved in this application? 



The public can, and are encouraged to, provide comment on the application at any time during the 
process, but the earlier in the process the better so that any concerns can be addressed.  Not all 
concerns or issues can be dealt with through the development agreement process, but if the issue is 
relevant to the planning process, we will address it in the staff report.  Ways that the public can be 
involved are: 
 

 Direct contact with Staff.  The ideal time to do this is before Staff have prepared the staff report 
and potentially the draft development agreement; however, you can contact Staff at any time. 

 Letters or emails to Council. 

 Submissions to Council at the public hearing. 

 Requests to make a presentation to the Planning Advisory Committee.  

 Email updates regarding this application – provide your email to Planning Staff and we will put 
you on the list. 

 If you have questions regarding the application or the process for making a decision regarding 
this application, please contact Lindsay Slade at 902‐599‐0124 / email at lslade@wolfville.ca  

 
 
 

ATTACHMENTS 

DA Amendment Drawings (Site/Landscape Plans and Elevations)  
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